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Sefiores

MOTOR CREDITO BANCO DE AHORRO Y CREDITO
Ave. Abraham Lincoln, No. 1056

Edificio Ambar

Santo Domingo, Distrito Nacional.

Atencidn . Sefiora Angélica Marte
GERENTE CUMPLIMIENTO REGULATORIO

Asunto : Respuesta a Solicitud de aprobacién al Modelo de Contrato de Adhesidn
denominado “Contrato de Compraventa de Inmueble y Préstamo para
persona Juridica con Garantia Hipotecaria”, remitida mediante Consulta
Interactivo SIB Num. 1541, de fecha 26/06,/2025. CT-25-003007.

Distinguidos sefiores:

Cortésmente, la Superintendencia de Bancos da respuesta a la comunicacién remitida mediante la
consulta de referencia, por la que solicitan la aprobacién de contrato de adhesién denominado
“Contrato de Compraventa de Inmueble y Préstamo para Persona Juridica con Garantia Hipotecaria”.

Luego de haber examinado el referido modelo, al amparo de las disposiciones de: (i) el Articulo 53 de la
Ley No. 183-02 Monetaria y Financiera, de fecha 21 de noviembre de 2002; (ii) los Articulos 8, 14, 15, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23 y 24, del Reglamento de Proteccién al Usuario de los Productos y Servicios
Financieros, aprobada por la Junta Monetaria mediante Primera Resolucién de fecha cinco (5) de febrero
de 2015 y sus modificaciones; (iii) Circular SB: CSB-REG-202400007 de fecha 31 de mayo del afio 2024
que pone en vigencia el Instructivo de aplicacion del Reglamento de Proteccidn al Usuario de Productos
y Servicios Financieros; (iv) asi como las demds Normas Generales para la proteccién de los derechos del
consumidor, esta Superintendencia de Bancos tiene a bien otorgar la No Objecidn a su contenido, con la
observacion de que la presente decisién no exime a la entidad de cumplir con los requerimientos legales
y regulatorios a los que esté supeditada su implementacién.

La referida no objecidn se otorga sin renuncia de la facultad de esta Superintendencia de Bancos de
determinar y disponer en el futuro modificaciones de cualquier cldusula, respecto a las consultas que se
estdn efectuando en caso de que, al amparo del Reglamento de proteccién al Usuario de los Productos
y Servicios Financieros y demas disposiciones vigentes en ese momento, sea identificada o considerada
como abusiva o no transparente para el usuario.

Aprovechamos para remitirles, debidamente sellada, la versién final del citado documento, con la
observacion de que ha de incorporarse al pie del mismo la siguiente leyenda: “Contrato aprobado por
Superintendencia de Bancos mediante Oficio No. de fecha e
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Este documento deberd ser utilizado a partir de la recepcién de la presente. Cumplimos recordandoles
que el referido modelo debe estar en consonancia con los Manuales de Procedimientos, Politicas v
Controles relativos a la gobernabilidad interna de la entidad.

Para toda informacién u orientacién adicional, nos reiteramos a su disposicién.

Atentamente,

Natalia Sdnchez Garcia
DIRECTORA

NSG/ALL/cc/dm

OFICINA DE SERVICIOS Y PROTECCION AL USUARIO (ProUsuario)
C.C. Direcci6n Supervision

Pégina-2-de2

Av. México #52, esq. Leopoldo Navarro, Santo Domingo, D.N., Republica Dominicana,
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MOTOR
CREDIT

HOJA RESUMEN
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE Y PRESTAMO PARA
PERSONA JURIDICA CON GARANTIA HIPOTECARIA

Objetivo del préstamo.

EL BANCO otorga un préstamo a favor de EL DEUDOR, por una suma
determinada de dinero para compraventa de inmueble, mediante el cual EL
DEUDOR conviene en otorgar una garantia hipotecaria, a los fines de garantizar
el cumplimiento de las obligaciones de pago asumidas frente al banco.

éCuando puedo obtener una
copia de mi contrato?

-En 10 dias laborables, puedo retirar un original en las oficinas de Motor Crédito,
S.A., Banco de Ahorro y Crédito.

Costos, revision de tasa de
interés, cargos, comisiones.

-La tasa de interés del préstamo serd revisada por EL BANCO, una vez haya
vencido el plazo de tasa fija acordada, y modificada seguin las condiciones
vigentes en el mercado.

-En caso de una modificacion en las tasas, cargos, comisiones o accesorios, EL
BANCO notificara a EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO por
cualquier medio fehaciente, ya sea mediante correo electrénico o comunicacién
por escrito con no menos de 30 dias de anticipacion a la fecha de efectividad de
la modificacién.

Del pago y sus formas.

EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO realizaran los pagos del
préstamo, a favor de EL BANCO, en cuotas mensuales contentivas de capital e
intereses, en la fecha acordada segun el contrato y la tabla de amortizacién anexa
al mismo.

éDoénde puedo realizar los pagos
de mi préstamo?

EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO realizaran los pagos de sus
cuotas, en el domicilio de EL BANCO o mediante las modalidades que EL BANCO
indicare, incluyendo pago en efectivo, cheque, transferencia, uso de servicios en
sucursales o medios electrénicos de pago de EL BANCO.

Atrasos y cargos por mora.

- En caso de demora en el cumplimiento de las obligaciones de pago por parte
de EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO, este debera pagar a EL
BANCO, a titulo de clausula penal, cargos moratorios a razén del 5.00% mensual,
calculado sobre la cuota de capital vencido por cada mes o fraccion de mes de
retraso.

-Cuando el crédito presente sesenta (60) dias o mas en atraso en el pago, se
producira de pleno derecho y sin necesidad de puesta en mora ni de ninguna
formalidad judicial o extrajudicial, el vencimiento o pérdida del beneficio del
término establecido para su pago, haciéndose exigible, a opcién de EL BANCO, la
totalidad de la deuda y ejecutables las garantias estipuladas en el presente
contrato, o cualquier contrato conexo o accesorio.

Derechos y obligaciones.

EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO no podran realizar sin
permiso expreso y por escrito de EL BANCO, lo que se indica a continuacion,
pudiendo estos hechos originarle la recision del contrato:

-Transferir o ceder parcial o totalmente los derechos y obligaciones contenidas
en el presente contrato.

-Contraer mas obligaciones financieras que pudieran comprometer o debilitar
sus posibilidades de pago.

-Incurrir, asumir, garantizar y permitir que exista cualquier otra obligacion
definitiva o contingente que no tenga su origen en las operaciones normales del
comercio.

-Proceder a su liquidacion, reorganizacién o fusidon con cualquier otra persona
fisica o moral.

-Si EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO se encontrare atrasado
en el pago de su obligacién con EL BANCO no podrd hacer pagos de dividendos
en efectivo o en naturaleza, anticipos, adelantos, préstamos a sus accionistas o
directivos, asi como cualquier otra operacion similar.




Causas de resolucion del
contrato.

-Falta del cumplimiento de pago dos o mas cuotas contraidas por EL DEUDOR/
EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO en el presente contrato.

-Si EL BANCO tuviera conocimiento de que un efecto de comercio o documento
librado por EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO haya sido
protestado por el tenedor de este, o se inicien contra este cualquier
procedimiento o demanda de cobro de pesos, ante cualquier tribunal.

-Si ELDEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO se hallare en cesacion de
pago o sujeto a una tentativa de arreglo amigable ante la Cdmara de Comercio o
demandando en quiebra.

-Por quiebra o admisidn por parte de EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E
HIPOTECARIO de su inhabilidad para cumplir con cualquier obligacidn.

-Si EL BANCO tuviere conocimiento de que EL DEUDOR/ EL FIADOR SOLIDARIO
E HIPOTECARIO ha sido sometido por una autoridad judicial competente por
hechos previstos y sancionados penalmente, relacionados con delitos
econdmicos o lavados de activos.

- EL BANCO notificara por escrito a EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E
HIPOTECARIO, una vez haya resuelto el contrato por cualquier causa indicada en
el presente contrato.

Procedimiento para presentar
reclamaciones.

EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO podran realizar cualquier
reclamacién por escrito y entregarla en la oficina de Motor Crédito, S.A., Banco
de Ahorro y Crédito o realizarla de forma virtual a través del buzén de
reclamaciones en linea de nuestro portal https://motorcredito.com.do/

Notificaciones.

-A EL BANCO: En el domicilio indicado en el contrato.

-A EL DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO: A través de los medios
electrénicos establecidos en el contrato, en el domicilio indicado en el contrato
o cualquier otra forma de contacto suministrada.

Unidad contractual.

Esta Hoja Resumen forma parte integral del “Contrato de préstamo de
apertura de linea de crédito con garantia mobiliaria prioritaria”y contiene los
elementos claves del contrato. Para EL BANCO es importante que tanto EL
DEUDOR/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO, estén plenamente
informados de los términos y condiciones de sus productos; por lo que le
invitamos a leer y ampliar estas informaciones, revisando integramente su
contrato y sus anexos. También los invitamos a mantenerse actualizados
sobre las tarifas y costos a través de nuestro Tarifario de Productos via
nuestra pagina web: https://motorcredito.com.do/
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE Y PRESTAMO
PARA PERSONA JURIDICA CON GARANTIA HIPOTECARIA

ENTRE:

De una parte, MOTOR CREDITO, S.A., BANCO DE AHORRO Y CREDITO, sociedad anonima constituida vy
organizada de conformidad con las leyes de la Repiblica Dominicana, debidamente autorizada por la
Superintendencia de Bancos de la Republica, RNC No. 1-01-02828-9, con domicilio social y principal
establecimiento ubicado en la Avenida Abraham Lincoln No. 1056, Ensanche Paraiso, de la ciudad de Santo
Domingo, Distrito  Nacional, debidamente representada por su Presidente, la sefiora

. ,mayor de edad, ;
portadora de la cédula de identidad y electoral No. , correo electrdnico:
, domiciliada y residente en esta ciudad, sociedad que en lo que sigue en este contrato se
denominara “EL BANCO";

De otra parte, , sociedad constituida, organizada y existente de conformidad con las
leyes de la Reptiblica Dominicana, inscrita en el Registro Nacional de Contribuyente mediante el No.

y en el registro mercantil mediante el No. , con su domicilio social
ubicado en la : , en esta ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, debidamente representada por su Gerente, sefor
(a) , , mayor de edad, ; , portador
de la Cédula de Identidad numero , correo electronico: 4

domiciliado en esta ciudad de Santo Domingo, quien esté autorizado a representar a la sociedad en virtud del acta
: sociedad que en lo adelante del presente contrato se denominara “ LA
VENDEDORA” o por su razdn social completa;

De otra parte, . sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las
leyes de la Republica Dominicana, RNC No. , con su domicilio social y principal
establecimiento sito en , ndmero , sector
, en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptblica Dominicana, debidamente

representada por su Gerente, sefior (a) , mayor de edad, estado civil
; , portador de la Cédula de Identidad Electoral namero i

correo electrénico: ; domiciliado y residente en la
, hiimero , sector ;

de la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptblica Dominicana, quien en lo que sigue del presente
contrato se denominara "LA DEUDORA"; y

Y, de la otra parte, ; , mayor de edad,
estado civil , ocupacion , portador de Cédula de Identidad y
Electoral nimero , con direccion de correo electrénico , domiciliado y
residente en la , humero , sector

) de la ciudad de , provincia

, quien en lo que sigue del presente contrato se denominara "FIADOR SOLIDARIO E
HIPOTECARIO". (NOTA: SI APLICA)
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PREAMBULO

POR CUANTO I: LA VENDEDORA es propietaria del inmueble

, el cual se encuentra dentro del condominio
(enlo adelante “el inmueble”).

POR CUANTO II: LA VENDEDORA y LA DEUDORA, suscribieron en fecha ( ) de
del afio dos mil ( ), un contrato de opcidn a compra,
mediante el cual LA VENDEDORA otorgd una opcién a compra a favor de LA DEUDORA con relacién a “el
inmueble”.

POR CUANTO lll: LA DEUDORA ha solicitado a EL BANCO un préstamo por la suma de

PESOS DOMINICANOS CON __ /100 CENTAVOS
(RDS ), a los fines de ser utilizada para completar el precio de compraventa de “el
inmueble”.

POR CUANTO IV: EL BANCO ha manifestado su disposicién de otorgar a LA DEUDORA el préstamo solicitado,
bajo las condicionesy garantias estipuladas en este contrato.

POR CUANTO 5: LAVENDEDORA y LA DEUDORA mediante la suscripcion del presente contrato formalizan la
operacién de compraventa definitiva de “el inmueble”, bajo los términos y condiciones estipulados en el mismo.

POR LO TANTO y en el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integral de este contrato, LAS
PARTES, librey voluntariamente,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO |. DE LA COMPRAVENTA DEL INMUEBLE: LA VENDEDORA, actuando por cuenta del
gl " por este medio vende, cede y transfiere,
desde ahora y para siempre, con todas las garantias de derecho y libre de cargas y gravdmenes, a favor de LA
DEUDORA, quienes aceptan, el inmueble que se describe a continuacion:

EXXXXXXKXXXXXKXXKXXXXKXKXKXXKIKXKXXKXXKKXXXXKKKXXXXKXKXXXXXXXXXKXKXXXXXXK
D000 00.0.0.0.0,0.0.000.00.0.0.00.0.000000.00.60.600090060.00.600060000600000600060000000000600¢
D0.0,09.0.0.0.0.0.6.0.0.0.00.00.0.00.90.000.600006000606606000000606000¢ 8

PARRAFO I: LA VENDEDORA justifica el derecho de propiedad sobre “el Inmueble” mediante el Certificado de
Titulomatricula No. emitido por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, en fecha 04 de
diciembre del 2021.

PARRAFO II: LA DEUDORA declara haber examinado previamente el inmueble, y haber comprobado las
condiciones en las que se encuentra; encontrandolo libre de desperfectos y vicios aparentes; en consecuencia,
declara recibirlo a su entera satisfaccion, y otorga recibo de descargo en favor de LA VENDEDORA por este
concepto.

PARRAFO Ill: LA DEUDORA acepta y se adhiere al Régimen de Copropiedad y Administracién del Condominio
del cual forma parte “el inmueble” y reconoce y acepta que la suscripcion de este contrato implica de pleno
derecho la aceptacién y compromiso de asumir todas las obligaciones y derechos contenidos en el mismo.

PARRAFO IV: LA DEUDORA acepta Y reconoce que no obstante la firma de referido contrato respecto del
Condominio [coicimg or arpwvicine » LACMENDEDORA, es la Unica responsable’ de:1) L
gerencia y venta del inmueble. 2) La titulandad 0 cargas y gravdmenes que pudieran pesar sobre el inmueble. 3)
del cumplimiento de obllgauones legales o'contractuales que haya asumldo frente a los Compradores, sea en
virtud de los contratos suscrltos al efecto odela Iey = ;




ARTICULO Il. EL PRECIO: El precio de compraventa convenido entre LA VENDEDORA y LA DEUDORA ha sido

fijado en la suma de PESOS DOMINICANOS CON _ /100 CENTAVOS

(RDS ) a ser pagada de la siguiente manera:
a) La suma de PESOS DOMINICANOS
CON /100 CENTAVOS (RDS ), pagada previamente por LOS

CODEUDORES, directamente en manos de LA VENDEDORA, monto por el cual ésta dltima otorga
formal recibo de pago y descargo en favor de LA DEUDORA.

b) La suma de PESOS DOMINICANOS CON /100
CENTAVOS (RDS ), a ser desembolsada por EL BANCO directamente en
manos de LA VENDEDORA, a nombre, requerimiento y por cuenta de LA DEUDORA, conforme se
establece en el presente contrato.

ARTICULO I1l. AUTORIZACION DE TRASPASO: LA VENDEDORA autoriza al Registro de Titulos correspondiente a
efectuar el traspaso del derecho de propiedad sobre “el inmueble” a favor de LA DEUDORA, guedando a cargo

de estos ultimos el pago del impuesto por transferencia exigido por la Direccién General de Impuestos Internos
(DGII).

A_RTTCULO V. DEL MONTO DEL PRESTAMO, DE LAS CONDICIONES DE SU UTILIZACIONY LA FORMA DE PAGO: EL

BANCO otorga a LA DEUDORA, quien acepta, un préstamo por la  suma de

PESQOS DOMINICANOS CON __J100 CENTAVOS
(RDS, ), destinado a completar el precio de adquisicion del inmueble descrito en
el Articulo | del presente contrato, méslos gastos financiados descritos en la tabla de amortizacion formalizada por
las partes al momento de la suscripcion del presente contrato y que constituye un accesorio del mismo, siempre
que LA DEUDORA hayan optado por financiar dichos gastos.

PARRAFO I: LA DEUDORA autoriza de manera expresa a EL BANCO a desembolsar el monto del préstamo
directamente en manos de LA VENDEDORA, quedando acordado entre LAS PARTES que dicho desembolso
podra ser retenido temporalmente por EL BANCO, a su sola y tnica discrecidn y opcién de este Ultimo, sin que se
inicie el cémputo de intereses, hasta tanto se produzca la inscripcion o depésito ante el Registro de Titulos
correspondiente de la hipoteca consentida mediante este acto a favor de EL BANCO. Queda expresamente
entendido y acordado entre LAS PARTES que cualquier impedimento por causa ajena a EL BANCO que
imposibilite o retrase la inscripcién de la garantia hipotecaria en el rango acordado, por un periodo mayor de
quince (15) dias laborables a partir de lafirma del presente contrato, serd causa de resolucion de este contrato,
la cual operaréa automatica y de pleno derecho, sin ninguna formalidad judicial o extrajudicial, y sin ninguna
responsabilidad para EL BANCO, el cual retendra la totalidad de lasuma objeto del préstamo y podrd a su opcién
solicitar el abono de dafios y perjuicios.

PARRAFO II: La suma prestada serd pagada por LA DEUDORA mediante DOSCIENTAS CUARENTA (240) cuotas
mensuales, iguales Vi consecutivas, cada una por la suma de
/100 CENTAVOS (RDS ),
contentivas de capital e intereses, mas gastos de seguros, pagaderas a partir del cumplimiento del primer mes
de la fecha del presente contrato y sucesivamente cada mes hasta el saldode la deuda. Las partes hacen constar
que la tabla de amortizacion formalizada entre ellas constituye un accesorio del presente contrato.

PARRAFO Ill: LA DEUDORA reconoce la potestad exclusiva de EL BANCO de consentir o no prérrogas del
término de la obligacién surgida de este contrato. En todo caso, la suscripcion por LA DEUDORA de nuevos
pagarés por efecto de este contrato no implicard novacion- anuna de, las obligaciones bajo el mismo y.dichos
pagarés siguen estando suj tos | alas cdndfdié’h%eﬁvdfe e#g contrato, estableuendose expresamente que LA
DEUDORA consienten definitiva e |rrevoc.abl emente-en- que la’ garantla otorgada por este contrato quedara

"de que se produzc:fm prorroga del término dela obltgaclon

reservaday en vigor a favor de ELBA CO en e
surgida de este contrato.
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PARRAFO IV: LA DEUDORA efectuars el pago de sus obligaciones a cada vencimiento, sin demora alguna, en el
domicilio de EL BANCO o en la forma que éste pueda autorizar por escrito, sin necesidad de requerimiento
alguno, a menos que EL BANCO le concediera una prérroga de conformidad con el mecanismoestablecido en el
parrafo anterior, en cuyo caso la suma sera pagadera entonces al vencimiento de la prérroga consentida.

PARRAFO V: En caso de falta de pago de dos (2) o mds cuotas contraidas mediante este contrato, el mismo, a
opcion de ELBANCO, quedara automdticamente y de pleno derecho resuelto, sin necesidad de puesta en mora ni
de ninguna otra formalidad judicial, perdiendo LA DEUDORA el beneficio del término y haciéndose exigible la
totalidad de la deuda, en principal, intereses convencionales y moratorios, y gastos y accesorios, convirtiéndose
en ejecutables las garantias concedidas bajo éste y otros contratos. El hecho de que EL BANCO opte por
considerar resuelto el contrato deacuerdo con las disposiciones de este parrafo se constatara por un simple acto
de alguacil notificado a LA DEUDORA anuncidndole la resolucién, la cual se considerara operada desde la fecha
de vencimiento enla cual se debid haber efectuado el pago.

ARTICULO V1. OBJETO DEL PRESTAMO: El monto desembolsado por EL BANCO como consecuencia del presente
contrato de préstamo serd utilizado por LA DEUDORA para el saldo del precio de adquisicién de “El inmueble”,
cualquier otro uso de los recursos obtenidos de EL BANCO deberd ser previamente autorizado porescrito por
parte de esta Ultima.

PARRAFO I: EL DEUDOR se compromete a garantizar que las remodelaciones y cualquier mejora que pudiera
hacer en el mismo en ningin modo implicaran un cambio en el destino o uso del referido inmueble. Por tanto, EL
DEUDOR reconoce y acepta que, si durante la vida del crédito cambiara el uso y destino del inmueble, dicha
situacion generard para EL DEUDOR la pérdida del beneficio del término establecido para el pago de la facilidad
otorgada mediante el presente contrato.

ARTICULO VII. DE LOS INTERESES Y SU FORMA DE PAGO: El monto objeto del préstamo devengard intereses fijos
a razon del ( %) anual durante ( )
meses. A partir del vencimiento del referido plazo, EL BANCO podréd realizar una revision de la tasa de interés a
fin de ajustar la misma, en cuyo caso notificard previamente a LA DEUDORA con treinta (30) dias de antelacién.
Asimismo, en caso de producirse aumentos en el nivel de la tasa activa de intereses en el mercado financiero por
encima de latasa fijada en este contrato, EL BANCO tendr4 el derecho de ajustar la tasa de interés mediante aviso
escrito dado a LA DEUDORA con treinta (30) dias de anticipacién a la fecha de entrada envigor de la nuevatasa.

PARRAFO I: Las sumas por concepto de intereses deberdn ser pagadas mensualmente, juntamente con las
cuotas de capital, en la forma descrita en el Parrafo Il del Articulo V del presente contrato. LA DEUDORA
efectuaran el pago a cada vencimiento sin demora alguna, en el domicilio de EL BANCO o conforme a sus
instrucciones, sinnecesidad de requerimiento alguno.

PARRAFO II: En caso de falta de pago total o parcial de dos (2) o mas cuotas vencidas y de los intereses
correspondientes, el contrato, a opcién de EL BANCO, quedaré resuelto de pleno derecho sin necesidad de
poner en mora a LA DEUDORA vy sin necesidad de ninguna formalidad judicial, perdiendo LA DEUDORA el
beneficio del término acordado y haciéndose exigible la totalidad de lo adeudado en capital, intereses
convencionales y moratorios, gastos y accesorios, y convirtiéndose en ejecutables las garantias concedidas por
éstey otros contratos. El hecho de que EL BANCO haya optado por considerar resuelto elcontrato de acuerdo
con las disposiciones de este pérrafo se constatard por un simple acto de alguacil notificado a LA DEUDORA
anunciandoles la resolucidn, la cual se considerara operada desde el vencimiento del plazo de cuatro (4) dias
contados desde la fecha en que la dltima cuota debe ser pagada. :

PARRAFO IlI: No obstante, lo indicado en el pérrafo anterior, EL BANCO tendré la facultad de aceptar el pago de
cualquier cuota con. postenor:dad asu.fecha de vencimiento, y sin que ello implique caducidad alguna del
derecho de EL BANCO déconsiderar resuelto el contréto conforme se establece én éste yexigir el pago total de
los valores adeudados enuncnados en elparrafo precedente ‘Queda expresamente convenido que siel pago de
una cuota vencida se realiza despues de transcurrido elplazo de diez (10) dias contados a partir de su fecha de
pago y si EL BANCO decidiera aceptar la- prorroga ‘de dicho pago, LA DEUDORA estard obligada a pagar en
adicién a la cuota de mteres convencronal correspondlente, y a titulo de cldusula penaly como indemnizacién



por los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento, un recargo de un cinco por ciento (5%) sobre las
cuotas vencidas, por cada mes o fraccion de mes en retraso, hasta la fechaefectiva de pago.

PARRAFO IV: En caso de falta de pago de las cuotas a su vencimiento, los intereses moratorios sobre el capital
adeudadocomenzaran a correr de pleno derecho, en adicién a los intereses convencionales, desde la fecha del
vencimiento de esta.

PARRAFO V: LA DEUDORA consiente en que, de conformidad con las condicionesfijadas por el articulo 1154 del
Cédigo Civil dominicano, los intereses debidamente vencidos y no pagados en el plazo de unafio contado a partir
de su fecha de vencimiento, podran ser capitalizados y producirdn a su vez intereses.

PARRAFO VI: Las partes convienen que EL BANCO, esta facultado a aumentar los cargos moratorios estipulados
en losparrafos que anteceden, en caso de que el incumplimiento de pago incurrido por LA DEUDORA genere un
cambio de categoria en la clasificacion del préstamo dependiendo de los niveles de atraso del mismo.

ARTICULO VIII. DE LA IMPUTACION DE LOS PAGOS Y DE LA CONSIGNACION: Queda expresamente convenido
que EL BANCO podrd imputar en el siguiente orden cualquier valor que reciba de LA DEUDORA/EL FIADOR
SOLIDARIO E HIPOTECARIO, tomando en consideracién la antigliedad de los mismos: 1) para cubrir las sumas
adeudadas por LA DEUDORA/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO por concepto de balance de intereses,
comisionesy cargos pendientes; y 2) para cubrir las sumas adeudadas por LA DEUDORA/ EL FIADOR SOLIDARIO
E HIPOTECARIO por concepto de capital.

PARRAFO I: En caso de consignacion, por una causa cualquiera, imputable o no a EL BANCO, de todo o parte del
montode las obligaciones que se derivan del presente contrato en capital, intereses, gastos y demas accesorios,
los intereses convencionales continuaran siendo computados en provecho de EL BANCO, a la tasa prevista en
este contrato, hasta que EL BANCO reciba en sus manos el reembolso; y todos los gastos, disminucion de
intereses y cualquier pérdida que puedaresultar de esa consignacion estaran exclusiva y enteramente a cargo de
LA DEUDORA/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO.

ARTICULO IX. DE LA GARANTIA HIPOTECARIA: Para seguridad y garantia del pago de las sumas adeudadas bajo
este contrato, LA DEUDORA/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO consienten en otorgar a favor de ELBANCO
una hipoteca en primer rango sobre el Inmueble, incluyendo todas sus edificaciones, estructuras, plantas fisicas,
anexidades y dependencias que fueren edificadas o construidas en el futuro que por estar afectados a su uso
constituyen inmuebles por destinacién, sobre el Inmueble descrito como:

D000 0099.009.9000.900609.0.09.000.9.090¢0.08000600000000060 00000000 0L0ELLI ALY
DO00.00.00000.90006 00009 00.90.00.0.96060.0000000060.0.00.000.00000.000.000.00,000.00.000,00000.04
D O00.0.0.9009099000099000000060000609.000000900000.050000060 04

PARRAFO I: LA DEUDORA/EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO autorizan al Registrador de Titulos del Distrito
Nacional a efectuar las anotaciones correspondientes para inscribir la hipoteca en cuestion, quedando por este
medio autorizada EL BANCO a retirar del Registro de Titulos el Duplicado del Duefio correspondiente al
Inmueble, asi como a mantener en custodia el mismo, una vez se haya efectuado la anotacion de la hipoteca
consentida bajo el presente contrato.

PARRAFO II: La falta de pago por parte de LA DEUDORA de cualquiera de las obligaciones resultantes de este
contrato y en especial la falta de pago al vencimiento del término de dos (2) o més de las cuotas que en virtud del
mismo adeude, resolvera de pleno derecho el presente contrato, sin necesidad de requerimiento nipuestaen
mora de LA DEUDORA, ni femngqna@fquQrmﬁmdad judicial-o extrajudicial, y, enconsecuencia, LA DEUDORA y
perderan el beneficio del {ermmo que:le thayd' sido’ ‘dorcedido vy las condiciones de pago estableudas y EL
BANCO podra exigir el pago mmedlato de las sumas i

¥
I

PARRAFO III: LA DEUDORA/EL FlADQR SOILIDARIQ E HIPOTECARIO se comprometen a mantener con-una
compaiiia de seguros aceptable ‘para’EL’ BAN&Q -una-péliza de seguro de vida y de seguro de incéndio,



terremotos, ciclon y lineas aliadas que cubra el Inmueble y sus mejoras por el valor de éste. EL BANCO
presentara a LA DEUDORA un minimo de tres (3) aseguradoras aceptables, teniendo éste la opcién de elegir la
de su preferencia. El beneficio de estas pdlizas sera cedido a EL BANCO, para lo cual se harén las gestiones
pertinentes ante la compaiiia aseguradora, debiendo LA DEUDORA suministrar a EL BANCO evidenciade dicha
cesion, en un plazo de diez (10) dias laborables a partir de la fecha de suscripcién del presente contrato. En caso
de destruccién parcial o total del Inmueble, el privilegio de EL BANCO se trasladard de pleno derecho a la
indemnizacion. Ademas, LA DEUDORA se obligan a mantener en vigor dicha péliza de seguro por renovaciones
sucesivas mientras LA DEUDORA continten siendo deudora de EL BANCO, segtin este contrato, en el entendido
de que si dejare de renovarla LA DEUDORA, sin que esto implique de parte de EL BANCO una obligacion,
debiendo LA DEUDORA pagar inmediatamente a EL BANCO el valor correspondiente a la prima, el cual serd
productivo de un interés igual al interés entonces vigente respecto de las sumas prestadas y estara garantizado
por la hipoteca concedida. LA DEUDORA se obligan a presentar a ELBANCO, con la frecuencia que ésta requiera,
pero al menos una vez al afio, evidencia en original de los términos y condiciones de la pdliza, asi como de su
pago y mantenimiento y endosoo cesion a favor de EL BANCO.

PARRAFO IV: Queda expresamente convenido por las partes que la garantia a que mds arriba se ha hecho
referencia, cubrirdy estard en vigor mientras LA DEUDORA adeuden cualquier suma por concepto del presente
contrato, o alglin documento que sea consecuencia de éste, manteniéndose vigente sobre todo en la hipétesis
de cualquier prérroga del término que pueda ser concedido de conformidad con las disposiciones del Articulo |
de este contrato.

ARTICULO X. DEL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO: En adicidn a cualesquiera otras garantias otorgadas en
relacion con este contrato, EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO se constituye frente a EL BANCO en garante de
todas las obligaciones o deudas asumidas por LA DEUDORA por todos los conceptos mencionados o incluidos en
este contrato, sin limitacion ni reservas. EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO acepta que esta garantia personal
solidaria subsistird aun cuando los vencimientos de cualquier crédito fueren prorrogados y aun cuando luego de
pagados haya operado la reconduccién de los mismos, en cuyo caso la garantia solidaria y cualesquiera otras
garantias otorgadas en este contrato subsistiran en plena fuerza y vigor, entendiéndose ademés EL FIADOR
SOLIDARIO E HIPOTECARIO renuncian al beneficio de excusién, al beneficio de divisién y muy especialmente al
beneficio de subrogacién o cesién de acciones. (NOTA: SI APLICA)

PARRAFO: LA DEUDORA se compromete formalmente:

a) Adaraviso inmediato por correo certificado a EL BANCO de cualquier dafio material que, por incendio,
huracanes,accidentes o cualesquiera otros actos de la naturaleza o similares sufra el Inmueble.

b) A cuidar el Inmueble como lo haria un buen padre de familia, y a no permitir que se lleve a cabo
ningun acto dedeterioro del mismo, y mantener las edificaciones y otras mejoras en buen estado de
conservacion y reparacion,

c) Ano constituir ninguna otra hipoteca, gravamen ni servidumbre sobre el Inmueble sin el
consentimiento previo porescrito de EL BANCO.

d) Anovender, donar, arrendar, ni de ninguna otra forma ceder o traspasar el Inmueble a persona
alguna sin haberobtenido el consentimiento previo por escrito de EL BANCO.

e) Entregartodaladocumentacion que le fuere requerida a fin de realizar la inscripcién o cualquier otro
procedimientopara la formalizacion del presente contrato.

f) Pagartodos los impuestos o tasas necesarios para la formalizacién del presente contrato

PARRAFO VI: La violacién de las obligaciones asumidas en el parrafo anterior, produce también de pleno
derecho la pérdida en perjuicio de LA DEUDORA del beneficio del término acordado y hard exigible la totalidad
de la deuda y ejecutable la hipoteca, pudiendo proceder EL BANCO sin ninguna otra formalidad a su ejecucion.
Queda entendido que el retraé@ deEL BANCO en el EjerQIC;tO da este derécho no |mphca enmodo alguno renuncia

o caducidadde este. | AL USUARIO FINANCIERC

PARRAFO VII: LA VENDEDORA se compromete formalmente
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a) Entregar Original Certificado de Titulo del Inmueble.

b) Certificacion de Estado Juridico del Inmueble reciente.

c) Certificacion de IPI reciente.

d) Copia del registro mercantil de la empresa.

e) Certificacidn del Registro Nacional de Contribuyente a nombre de la empresay Copia de la cédula de
identidad y electoral de su representante.

f) Certificacion del Registro Nacional de Contribuyentes.

g) Acta Asamblea o equivalente que autoriza la venta del inmueble (si aplica).

h) Copia del registro mercantil vigente de la Constructora ycopia de la Cédula de Identidad y Electoral del
representantede la constructora.

i) Certificacion del Registro Nacional de Contribuyentes de la Constructora.

i) Entregar toda la documentacién que le fuere requerida a fin de realizar la inscripcién o cualquier otro
procedimientopara la formalizacion del presente contrato.

k) Entregar toda la documentacion relativa al régimen de condominio o cualquier otro reglamento al
cual esté sometidoel Inmueble objeto del presente acto (si aplica).

1) Entregar recibos, cartas de saldo o finiquitos relacionados con los servicios publicos o privados

instalados en ellnmueble.

ARTICULO XI. AUTORIZACION DE PROCEDIMIENTO ABREVIADO PARA LA EJECUCION DE LA GARANTIA: La
hipoteca otorgada por LA DEUDORA y EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO mediante el presente contrato o
mediante cualquier otro acuerdo existente en el futuro entre las partes, podra ser ejecutada por EL BANCO en la
forma que éste estimemds conveniente a sus intereses, incluyendo, pero no limitado al procedimiento especial
de ejecucién inmobiliaria para acreedores hipotecarios establecido en los Articulos 149 y siguientes de la
LeyNo.189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso, de fecha 16 de julio del 2011, asi como
las disposiciones del Articulo 79, a), de la Ley Monetaria y Financiera No. 183-02.

ARTICULO XII. DE LAS DIVERSAS OBLIGACIONES DE LA DEUDORA: LA DEUDORA se obliga a:

1.- Utilizar las sumas prestadas exclusivamente para los fines indicados en el Articulo Il de este contrato.

2.- Pagar todos sus impuestos dentro de los periodos establecidos en la ley, incluyendo el Impuesto a la

Propiedad Inmobiliaria (IPI) correspondiente al Inmueble, asi como todos los servicios publicos y de cualquier

otra naturaleza relacionados con elinmueble, debiendo suministrar a EL BANCO evidencia de dichos pagos, ya

sea anualmente o con la frecuencia que éste pudiere determinar.

3.- Permitir que personas autorizadas por EL BANCO tengan acceso al Inmueble a los fines de realizar

tasaciones, cuantas veces estimen necesario, por peritos aceptables para EL BANCO, todo a cargo de LOS

CODEUDORES.

4.- No ceder ni parcial ni totalmente los derechos y obligaciones relacionados con este contrato.

5.- Proveer a EL BANCO, al primer requerimiento que se le formulare, cualquier documentacion necesaria para la
ejecuciéndel presente contrato, incluyendo la inscripcion de éste por ante el Registro de Titulos correspondiente.
6.- Cumplir con toda regulacion o esténdares de cumplimiento aplicables, quedando obligado a suministrar a EL
BANCO

toda la informacién o documentacién que éste pudiere requerir en atencion a dichas regulaciones o estdndares.

PARRAFO: En caso de que LA DEUDORA viole cualquiera de las obligaciones sefialadas en este articulo, el
contrato, a opcién de EL BANCO, quedard automaticamente y de pleno derecho resuelto, haciéndose exigible la
totalidad de lo adeudado bajo este contrato y por los diferentes instrumentos suscritos por LA DEUDORA y
ejecutables las garantias que se hayan concedido de conformidad con este u otros contratos, al vencimiento de
un plazo de cinco (5) dias transcurridos desde la fecha en que EL BANCO le notifique medianteacto de alguacil
la existencia de la violacion sin que LA DEUDORA- ellmlnge penmiende la violacion. En caso de operarse esta
resolucidn, ademas de los n‘lfértfséé t6nthqrona[es i,os euales serseguirancomputando hasta la fecha efectiva
de pago, comenzardn a correr-de pleno derech Y sin necesidad de puesta en mora, a partir del momento en
que se opere la resolucién, los intereses rnoratorlos atitulosde dan05 vy perjuicios por el incumplimiento, los

cuales se computaran hasta Ia fecha efectwa delpago ola chha en que intervenga sentencia, segun sea el caso.
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ARTICULO XlIl. ABONOS EXTRAORDINARIOS Y CANCELACION ANTICIPADA: En caso de que LA DEUDORA
realicen el pago del capital de manera anticipada y previoa la fecha de vencimiento acordado, deberd pagarla
penalidad prevista en el Tarifario de Servicios y Gastos que se encuentre vigente al momento del pago. LA
DEUDORA podra realizar abonos extraordinarios al préstamo, de comun acuerdocon EL BANCO, conforme a los
porcentajes establecidos en el Tarifario de Servicios y Gastos vigente. Si excede dicho porcentaje, se aplicaran
las penalidades correspondientes. EL BANCO deberd entregar a LA DEUDORA la tabla de amortizacion
actualizada luego de aplicar los abonos extraordinarios que fueren realizados durante la vida del préstamo. A
solicitud de LA DEUDORA y siempre que el balance adeudado se encuentre al dia, los abonos extraordinarios
podran ser aplicados para amortizar el capital o reducir la vida del préstamo.

ARTICULO XIV. OTRAS CAUSAS DE RESOLUCION: El contrato, a eleccién de EL BANCO, se considerard
automdticamente y de pleno derecho resuelto, y cualquier desembolsoulterior suspendido, y el monto total del
préstamo concedido bajo este contrato, asi como las garantias concedidas por este y otros contratos, se
convertiran inmediatamente en exigibles y ejecutables sin que haya necesidad de puesta en mora ni de cumplir
ninguna formalidad judicial, en los siguientes casos:

a) En caso de que LA DEUDORA sea declarado en estado de quiebra oliquidacidn judicial, o se
sometan a una tentativa de conciliacién a tales fines.

b) En el caso de que las garantias otorgadas en este contrato se vean disminuidas o afectadas por
cualquier razon.

c) En el caso de inejecucion por parte de LA DEUDORA de una cualquiera de las obligaciones
resultantes del presente contrato.

PARRAFO: En la hipdtesis de que cualquiera de las causas descritas se concretara antes de que EL BANCO
efectuase cualquier desembolso, se consideraran también a opcién de EL BANCO, como causas generadoras de
resolucion de pleno derecho, bajo las mismas condiciones establecidas en este articulo, y EL BANCO podra
negarse validamente a efectuar cualquier desembolso en virtud de este contrato.

ARTICULO XV. DEL DERECHO DE CESION DE EL BANCO: EL BANCO podré ceder los derechos y obligaciones que
le confieren el presente contrato sin necesidad de notificar previamente a LA DEUDORA. El cesionario se
beneficiara igualmente de los accesorios de este contrato, incluyendo las garantias otorgadas, las cuales se
mantendran en vigencia y podran ser ejecutadaspor el cesionario en las condiciones y circunstancias estipuladas
en este contrato.

ARTICULO XVI. DE LOS GASTOS: Todos los gastos de cualquier naturaleza, incluyendo los de redaccién de este
contrato, legalizacion, registro de la compraventa e inscripcion de las garantias otorgadas corren por cuenta de
LA DEUDORA. En casode que por cualquier razén EL BANCO se vea precisado a apoderar a abogados para el
cobro de las sumas adeudadas, LA DEUDORA se comprometen a pagar los honorarios y gastos legales de tales
abogados,los cuales seran determinados por EL BANCO y sus abogados, siempre y cuando los honorarios no
excedan de un veinte porciento (20%) de las sumas recuperadas incluyendo capital, intereses y penalidades. En
consecuencia, las partes consienten enque, para determinar los honorarios de los abogados, regira lo dispuesto
en el presente articulo. A solicitud de LA DEUDORA, EL BANCO debera entregar la documentacién que justifique
los cargos establecidosen el presente articulo.

ARTICULO XVII. PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: LA DEUDORA y EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO
reconocen y aceptan que de conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley niimero 155-17, sobre
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo, y proliferacionde armas de destruccion masiva,
EL BANCO constituye un sujeto obligado y como tal, esté obligado al cumplimiento de obligaciones destinadas a
prevenir, detectar, evaluar y mitigar el riesgo. de-lavado-de actlvos Vi financiacién del terrorismo. En ese orden,
LA DEUDORA y EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTEt;ARJQ se,comprometen a proporcionar a ELBANCO todas las
informaciones que le sean sollutadas de forma veraz, claray sin demora y su falta de colaboracmn serdasumida
como unincumplimiento del’ presente contrato A B ED ‘

ARTICULO XVIIl. DE LAS VIAS DE tNFORMACI fu IGITA LAS PARTES reconocen de manera expresa que en las




relaciones entre ambas, su consentimiento en relacién con sus compromisos reciprocos podra ser vélidamente
transmitidos mediante mensajes o correos electrénicos, o cualquier otro conjunto de datos electronicos
integrados generados desde la direccion de correo electrdnico o dispositivos de las partes, debiendo considerarse
vélidos y legalmente vinculantes, conforme lo establece la Ley No 126-02, del 14 de agosto de 2002, sobre
Comercio Electrénico, Documentos y Firma Digital (en lo adelante Ley No. 126-02) y su Reglamento de Aplicacién
(Decreto No. 225-03).

PARRAFO I: En caso de requerir la firma electrénica, ELBANCO le enviara a LA DEUDORAy EL FIADOR SOLIDARIO
E HIPOTECARIO via correo electrénico, los documentos, asegurando gue los mismos sean descargados, revisados y
reconocidos previo al proceso de firma. Con esta lectura integral del documento, por parte de LA DEUDORA, se
habilitaria la opcidn de firma electrdnica avanzadas o cualificadas a los fines de otorgar la aceptacion de estos,
conforme lo establece la Ley No 126-02.

PARRAFO II: Las partes acuerdan que los documentos digitales o mensajes de datos intercambiados entre ellas
tendran plenos efectos juridicos, validez y fuerza probatoria. Las partes se obligan a mantener, custodiar, controlar
y proteger las infraestructuras utilizadas para la remision de los documentos electrdnicos y mensajes de datos,
tomando todas las precauciones, medidas de seguridad y requerimientos técnicos a su alcance para evitar el
acceso de terceros no autorizados.

ARTICULO XIX. DISPOSICIONES FINALES: Conforme a las disposiciones de la Ley Organica sobre Proteccién de
Datos de Caracter Personal No. 172-13, del 13 de diciembre de 2013, LAS PARTES otorgan a EL BANCO
consentimiento expreso para que éste pueda efectuar consultas sobre informacién crediticia en las bases de
datos de las Sociedades de Informacién Crediticia (SIC’s), para fines de evaluacion crediticia, asi como a
suministrar a dichas sociedades informacion relativa a las operacionescon la suscrita, en la medida en que la ley
asf lo permita, con el objeto de conformar y actualizar sus bases de datos, asi comopara dar cumplimiento a las
disposiciones legales vigentes, especialmente, y sin que ello sea limitativo, a las disposicionessobre prevencion de
lavado de activos y financiamiento del terrorismo.

Enlo que respecta a la ejecucion de este contrato las partes convienen:

a) Que sus domicilios para fines de notificacién serdn los domicilios sefialados precedentemente
en el presente contrato, salvo cambios debidamente comunicados por escrito con acuse de
recibo otorgado a las demds partes.

b) En caso de producirse cambios en la direccidn, teléfono o correo electronico de LA DEUDORA y
EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO, queda obligado a comunicarlo a EL BANCO por
cualquier medio fehaciente.

¢) Que en caso de que cualquier disposicion de este contrato deba ser interpretada, sea por las
partes o por terceraspersonas, incluyendo juecesy arbitros, debera serlo siempre en favor de EL
BANCO y de conformidad con lasleyes de la Republica Dominicana.

d) LA DEUDORA y EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO declara, reconoce y acepta haber
recibido, leido y sujetarse a los términos y condiciones correspondientes a la facilidad de crédito
otorgada, en virtud del presentecontrato. Asi como haber recibido de EL BANCO los siguientes
documentos e informaciones: 1) El presente contrato y sus anexos; 2) Carta de Derechos y
Deberes de los Usuarios de los Productos y Servicios Financieros;

3) Tabla de Amortizacion; vy, 4) El Tarifario de Servicios y Gastos.
€) Que para lo no establecido en el presente contrato se remiten al derecho comdn.

HECHO Y FIRMADO DE BUENA FE, en seis (6) originales de un mismo tenor y efecto, uno paraccada una de las
partes y otro para el notario publico, en V_Ja,,.ci.pqq(\:l_._defsantgu_[)pmiqgo, Distrito Nacional, capital deda Republica
Dominicana, a los JUTICINA L ':\’Z’(";‘I,"'f.“"; )Ldlésglel ‘mes de del afio )
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Por MIOTOR CREDITO, S.A. BANCO DE AHORRO Y CREDITO:

EL BANCO

XXX
Presidente

LA DEUDORA

XXKXXXXXXKXKRXKXKKXXK
Representada por
XRXXXKOOKXXKKXKRXKX

Por EL FIADOR SOLIDARIO E HIPOTECARIO:

XXHOKKKXRKXKXKCHXKEXKXKKKRKXKX

LA VENDEDORA
XXXKKXKHXKXHXRKXKXXKX

Yo, , Notario PUblico de los del nimero para el Distrito Nacional, colegiatura
No. , Certifico y doy fe que las firmas que anteceden de los sefores

. por siy en representacion de
la empresa , las cuales fueron puestas libre y voluntariamente
declarando que esas son las mismas firmas que acostumbran a usar en todos sus actos de la vida publica y privada.
Dado en el Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los (__) dias del
mes de del afio ( ).

Notario Publico
Colegiatura No,

OFICIO .;.‘:k;.';;:g
OFC-PRO- 202523007
21 JUL 2025
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